
УСПЕШНОГО РАЗВИТИЯ

МАЛОЭТАЖНОГО

СТРОИТЕЛЬСТВА

В АГЛОМЕРАЦИЯХ

КЛЮЧЕВЫЕ ФАКТОРЫ



СТРУКТУРА ВВОДА ЖИЛЬЯ

3

РФ

БЕЛГОРОДСКАЯ
ОБЛАСТЬ

*статистика 2020 года

48%

ИЖС

47,9%

ЦФО

46,4%

81,5%

85%

ЛИПЕЦКАЯ
ОБЛАСТЬ

ТАМБОВСКАЯ
ОБЛАСТЬ

78.3%

РЕГИОНЫ-ЛИДЕРЫ
ПО ДОЛЕ ИЖС

БЕЛГОРОДСКАЯ
ОБЛАСТЬ

85%

2019г

85%

2018г

81%

2017г

84%

2016г



ЭКСТЕНСИВНОЕ
РАЗВИТИЕ СУБУРБИИ
ПОСЛЕДСТВИЯ

ИНЖЕНЕРНАЯ

ИНФРАСТРУКТУРА

ЗЕМЛЕУСТРОЙСТВО СОЦИАЛЬНАЯ 

ИНФРАСТРУКТУРА

ДОРОГИ И 

ТРАНСПОРТНАЯ 

ДОСТУПНОСТЬ

ИПОТЕКА
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Низкая плотность населения

Нерентабельность объектов 
инфраструктуры

Высокие расходы на 
инженерные сети

Отсутствие правового статуса 
у оператора ИЖС

ЗЕМЛЕУСТРОЙСТВО

ПОСЛЕДСТВИЯ

Комплексный 
подход к 
планированию

Комбинированная 
модель застройки

Оператор ИЖС –
субъект
правоотношений

Оптимизация 
площади участков

Решение



КОМБИНИРОВАННАЯ 

МОДЕЛЬ ЗАСТРОЙКИ

МКР «МОСКОВСКИЙ»

ПРИМЕР

КОНЦЕПЦИИ
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ПОСЛЕДСТВИЯ

Стратегическое 
планирование

Мастер-планы
Региональный 
оператор

ИНЖЕНЕРНАЯ
ИНФРАСТРУКТУРА

Сбои графиков обеспечения
инженерными сетями

Решение



ПОСЛЕДСТВИЯ

Решение
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Нерентабельность 
строительства

Недостаточная
обеспеченность объектами

СОЦИАЛЬНАЯ
ИНФРАСТРУКТУРА

Комбинированная 
модель застройки

Образовательные 
кластеры



ПРИМЕР

Детский сад - 100 мест

Начальная школа - 100 мест

Микрорайон в Белгородской области

Стрелецкое 59

Домов - 557 Детей – 735*

100% 0%

Загрузка

2021 г.

Загрузка

2050 г.

9*Суммарный коэффициент рождаемости Росстат

Загрузка

2040 г.



Транспортный коллапс

Несоответствие дорог 
требованиям к пассажирским 
перевозкам

Маятниковая миграция
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ДОРОГИ И ТРАНСПОРТНАЯ 
ДОСТУПНОСТЬ

ПОСЛЕДСТВИЯ

Стратегическое 
планирование

Комбинированная 
модель застройки

Рабочие места
в агломерациях

Объездные магистрали

Проблемы с организацией 
маршрутов общественного 
транспорта

Решение

Нерентабельность перевозок
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КЛЮЧЕВЫЕ
ФАКТОРЫ 
УСПЕШНОГО РАЗВИТИЯ

МАЛОЭТАЖНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА В 

АГЛОМЕРАЦИЯХ

Законодательная 

реформа ИЖС

Региональные 

операторы ИЖС

17

Комбинированная 

модель застройки

Комплексное 

развитие территорий



ГУП «ФОНД ПОДДЕРЖКИ ИЖС»

АНТОН
ИВАНОВ 

Генеральный директор

ivanov@beligs.ru

+7 919 229 59 70

BIK31.RU

РЕШИМ ПРОБЛЕМЫ ИЖС

ВМЕСТЕ

Председатель комитета

по малоэтажному строительству

РОССИЙСКИЙ СОЮЗ СТРОИТЕЛЕЙ


